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GARANCNI FOND - STATUT

DOMOV JE ZAKLAD lL.

Uéel zfizeni garanéniho fondu

Cilem garantovaného bydleni je ziskani vhodnych byt pro osoby z cilové skupiny projektu.
Garantované bydleni poskytuje zaruky pro pronajimatele (majitele byt() smérem k uhrazeni
pfipadnych Skod a nakladu spojenych s uzivanim bytu osobami & domacnostmi z cilové
skupiny projektu ,Domov je zaklad IIl.“ (dale jen projekt). Garantované bydleni dale
predstavuje nastroj pro snizeni vstupnich prahl pro uzavfeni najemnich smluv — nahrada
jistoty (kauce) a dalSich moznych finan€nich zajisténi, pozadovanych pfi uzavirani najemni
smlouvy. Dale garantované bydleni zabezpecluje plné respektovani platného legislativniho
ramce, vztahujicimu se k najemnimu bydleni.

Ugelem garanéniho fondu — garantovaného bydleni je moznost poskytnuti garanéniho plnéni
pronajimateli bytu ze strany realizatora projektu. Jedna se o byt, ktery pronajimatel poskytne
realizatorovi projektu k zabydleni osob z cilové skupiny projektu.

Garancnim plnénim se rozumi plnéni realizatora projektu vyplacené pronajimateli na zakladé
splnéni v8ech podminek garanc¢niho fondu — garantovaného bydleni po vzniku garancni
udalosti. Garan¢ni udalost je $koda vznikla pronajimateli na nezaplaceném najemném,
Skodach zpusobenych najemcem a osobami bydlicimi s nim v byté a na pravomocné
pfiznanych nakladech vynalozenych pronajimatelem na vedeni soudniho fizeni o neplatnosti
vypovédi, v pripadé, Ze bude pfislusnym soudem Zaloba na neplatnost vypovédi zamitnuta.

O poskytnuti garance uzavira realizator projektu smlouvu o poskytnuti garance v projektu
garantovaného bydleni, ktera upravuje vztahy mezi jednotlivymi stranami smlouvy. Strany
smlouvy jsou zpravidla — realizator projektu a pronajimatel konkrétniho bytu. Smlouvu neni
nutné uzavirat s obcemi zapojenymi do realizace projektu, které maji narok na poskytnuti
zaruky automaticky.

Cilova skupina garan€niho fondu

Cilovou skupinou jsou primarné pronajimatelé na izemi Mikroregionu Zulovska a obce VIgice,
v jejichz bytech jsou zabydlovany osoby a domacnosti s cilové skupiny projektu. Sekundarni
cilovou skupinou jsou osoby a domacnosti z cilové skupiny projektu.
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Garancni udalost a garan€ni plnéni

Garantované bydleni vychazi z principu bézného pojisténi. Garanéni udalost je spatfovana
jako Skodni udalost, s nizZ je spojena povinnost realizatora projektu poskytnout garanc¢ni plnéni
na zakladé proSetieni a likvidace Skodni (garan¢ni) udalosti.

Garancni plInéni je ¢astka stanovena ve smlouvé o poskytnuti garance. Jeho maximalni vySe
je stanovena tzv. individualnimi limity:

v pfipadé prodleni najemce s hrazenim ngjemného se sjednava individualni limit
garan¢niho plnéni v max. vysi 3-ti nasobku mésicniho najemného;

- v pfipadé Skod na byté zplsobenych najemcem a osobami bydlicimi s nim v byté
budou v ramci garan¢niho pInéni nahrazeny pouze 3kody pfesahujici ¢astku 10.000,-
K¢, a to max. do vySe 30.000,- K¢;

- v pfipadé pravomocné pfiznanych nakladl soudnich Fizeni se sjednava individualni
limit garanéniho plnéni v max. vysi 20.000,- K¢;

- celkova ¢astka garan¢niho pInéni nesmi presahnout ¢astku 50.000,- K¢.

1. Podminky vyplaceni garanéniho plnéni

- splnéni v8ech povinnosti pronajimatele podle smlouvy o poskytnuti garance;

- splnéni vSech povinnosti pronajimatele z najemni smlouvy;

- v€asneé hlaseni hrozby garan&ni udalosti a vy¢kani feSeni hrozby garancni udalosti ze
strany realizatora projektu, tj. do 5 pracovnich dni;

- postup pronajimatele podle veSkerych doporuceni realizatora projektu;

- podani duvodné vypovédi ze strany pronajimatele, zakonny a v&asny postup pfi
vyklizeni bytu a spoluprace pfi vyklizeni najemce s realizatorem projektu;

- vedeni a pfedloZeni evidenci vedenych pronajimatelem — evidence pfedepsaného
a uhrazeného najemného (v€. terminu jednotlivych Uhrad a dhrad podle uzaviené
dohody o splatkach, uhrad pfijatych na zakladé zfizeni pfimé platby a v&etné mozného
zapodteni Casti pohledavek pronajimatele oproti pohledavce najemce na vraceni
jistoty); evidence Skod zpUsobenych v byté najemcem a osobami bydlicimi s nim
v byt&; evidenci nakladl spojenych se soudnimi spory s najemcem. Tyto evidence je
v pfipadé garancni udalosti pronajimatel povinen predloZit realizatorovi.

2. Vyluky z Garanéniho pInéni

- pokud k prodleni s uhradou najemného nebo k odstéhovani najemce dojde poté, co
byt v disledku &innosti nebo necinnosti pronajimatele nebyl zpUsobily k uzivani;

- najemcem je rodinny pfislusnik nebo osoba blizka pronajimatele;

- pronajimatel nejedna na zakladé doporu€eni nebo v soucinnosti s realizatorem
projektu nebo jedna proti jejich doporu¢enim ¢&i v rozporu s dohodou s nimi, zejména
napfiklad tak, Ze nepodnikne doporucené pravni kroky; nepodfidi se stanovisku nebo
doporuceni ze strany realizatora projektu; oslovi tfeti osobu, ktera za néj bude vymahat
dluzné pohledavky vuci najemci, popf. na najemci vynucovat spinéni jinych jeho
pravnich povinnosti a podobné. To neplati, jedna-li se o pravni zastoupeni;
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- vramci garantniho plnéni nebude nahrazena 38koda v podobé& pohledavek
pronajimatele vic¢i najemci, jejichz Uhrada byla pravomocné zamitnuta soudem,
nebudou nahrazeny uroky z prodleni, poplatky z prodleni ani smluvni pokuty, popf.
jakékoli dalsi naklady, které nejsou vyslovné stanoveny ve smlouvé o poskytnuti
garance;

- garan¢ni plnéni nebude vyplaceno v pfipadé neopravnéného nebo podvodného
uplatnéni naroku na jeho vyplaceni;

- garanc¢ni plnéni nebude vyplaceno také v pfipadech, kdy Skoda vznikla v souvislosti se
stavebnimi ¢&i strukturalnimi zménami budov €i nemovitosti.

3. Vyplata garanéniho plnéni

K vyplaté garancniho plnéni je pfistoupeno po vypofadani garan¢ni udalosti, ze které vyplyva,
ze je vyplaceni garanéniho plnéni doporu¢eno — zpracovani likvidaéni zpravy. O samotném
vyplaceni garanCni udalosti rozhoduje zastupce organizace, tj. manaZer Mikroregionu
Zulovska. Rozhodnuti se zaznamenava do zpracované likvidaéni zpravy.

K vyplaté dochazi z tgtu Svazku obci Mikroregionu Zulovska, nejdéle do 60 dni od skond&eni
obdobi, do néhoz je vyplata garanéniho plnéni zafazena podle smlouvy, a to v tuzemské méné
s tim, Ze veSkeré bankovni poplatky budou uc¢tovany k tizi pronajimatele.

Prilohy
1. Smlouva o poskytnuti garance v projektu garantovaného bydleni (v&. jejich pfiloh) - vzor

2. Likvidaéni zprava — vzor

Schvaleno na 150. schlzi Svazku obci Mikroregionu Zulovska dne 8. 4. 2024 (bod &. 3).

Zpracovala:

Martina Fafilkova,
projektovy a finanéni manazer projektu

Schvalil:

FrantiSek Kadlec
pfedseda Svazku obci Mikroregionu Zulovska
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